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1. ENCARGO

Por encargo de Dia. Esther Hidalgo Rey con DNI 76.932.814-Ey D. José Angel Losada Moares con DNI
35.465.716-S ambos con domicilio en Ria A Basella, 13, 1°A, 36620, VILANOVA DE AROUSA
(PONTEVEDRA), se redacta el presente documento para solicitar la modificacion puntual del PLAN
ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR Y PROTECCION DEL CASCO ANTIGUO y las fichas del catalogo 36-B, 36-C,
donde se encuentra situado un edificio de su propiedad en la calle Rua Curros Enriquez, n° 15, en Vilanova

de Arousa, Pontevedra.

2. REDACTOR

Se redacta el presente documento por la empresa LAM VILLA ARQUITECTURA SLP, con CIF B-94178704 y

con domicilio social en Rda Conde Vallellano n° 11, Ent C, en Vilagarcia de Arousa.

3. ANTECEDENTES

El municipio de Vilanova de Arousa tiene como planeamiento general urbanistico las Normas Subsidiarias
del Plan Municipal del Concello de Vilanova de Arousa, aprobadas por el Pleno de la Corporacién, en sesion
14 de marzo de 1997 y su Texto refundido en sesion del 16 de Abril de 1997.

Ademas, el centro histérico de la ciudad esta regulado por el Plan Especial de Reforma Interior y proteccién
del casco antiguo, aprobado definitivamente con fecha 19 de diciembre de 2002 y publicado en el DOG el
13 de marzo de 2003.

“Su ambito recoge la estructura histérica consolidada al Norte del trazado actual Av. Gonzalez Besada
(antigua carretera de acceso de Gondar y Vilagarcia) como recorrido viario de travesia que supuso una
evidente segregacion respecto a su continuidad segln el ambito de los asentamientos de O Castro y
Vilamaior. Su limite por el Este lo constituye los terrenos ganados al mar mediante relleno, donde se
levanta la Casa Consistorial y el emplazamiento del antiguo priorato, siguiendo la calle Agustin Jambrina en
casi todo su recorrido, desde la capilla de San Mauro, por el Norte e irregularmente, conforme al caracter

de la edificacion existente, la antigua ribera del puerto por el Oeste hasta alcanzar la Praza dos OImos.”

4. AMBITO DE LA MODIFICACION

La parcela que nos ocupa esta situada dentro del Plan Especial de Reforma Interior y de proteccion del
casco antiguo de Vilanova de Arousa ya que se encuentra situada en pleno casco antiguo de la ciudad,

concretamente en esquina de la Rda Curros Enriquez con la Ria Divinas palabras.
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5. MARCO LEGAL

La presente modificacién puntual se ajusta a las directrices de la Ley del suelo de Galicia 2/2016 que en

su articulo 83 determina:

CAPITULO VI
Vigencia y modificacion de los instrumentos de planeamiento urbanistico
Articulo 83. Modificacién de los instrumentos de planeamiento urbanistico.

1. Cualquier modificacion del planeamiento urbanistico habra de fundamentarse en razones de
interés publico debidamente justificadas.

2. La alteracion del contenido de los instrumentos de planeamiento urbanistico podra llevarse a
cabo mediante la revision de ellos 0 mediante la modificacion de alguno de sus elementos.

3. Se entiende por revision del planeamiento general la adopcion de nuevos criterios respecto a la
estructura general y organica del territorio o la clasificacion del suelo, motivada por la eleccion de
un modelo territorial distinto, por la aparicion de circunstancias sobrevenidas, de caracter
demografico o econémico, que incidan sustancialmente sobre la ordenacion o el agotamiento de
su capacidad.

4. En los demas supuestos, la alteracion de las determinaciones del plan se considerara como
modificacion del mismo, aun cuando dicha alteracion implicase cambios en la clasificacion, la
calificacion del suelo o la delimitacion del ambito de los poligonos.

5. La revision del planeamiento y las modificaciones de cualquiera de sus elementos se sujetaran a
las mismas disposiciones enunciadas para su tramitaciéon y aprobacion.

6. En el caso de las modificaciones del planeamiento general que tengan por objeto la delimitacion
del suelo de nucleo rural de acuerdo con lo establecido en el articulo 23, se tramitaran siguiendo

el procedimiento establecido en el articulo 78 de la presente ley.

6. OBJETO DE LA MODIFICACION

El objeto de la memoria de esta Modificacion Puntual es adecuar el espacio de una parcela sita en Rla
Curros Enriquez esquina con Rua Divinas Palabras para albergar una dotacion hotelera de dos o tres
estrellas que ponga en valor esta area del territorio para que generen actividad econémica sostenible que
permitira la creacion de nuevos empleos de base local, y de esta manera potenciar el “Camino de Santiago
Portugués”.

Con respecto a la construccion existente, el valor arquitecténico es nulo, y al estar situada en un lugar
inmediato a varios edificios de caracter historico o tradicional, no estd armonizado ni con el entorno ni con
las construcciones que lo rodean. A destacar la casa museo-Valle Inclan, enclave turistico para muchos de
los visitantes de Vilanova. Por todo ello, se propone el derribo total de la misma y poder hacer un
aprovechamiento total de la parcela para poder desarrollar en la misma un programa de uso hotelero en el
que se utilizaran materiales nobles y naturales, como son la piedra y la madera, para favorecer la

integracion de la nueva edificacién en el entorno inmediato y en el paisaje.

7. DESCRIPCION DEL INMUEBLE Y FOTOGRAFIAS EXTERIORES
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Se trata de una edificacion de planta baja, primera y bajo cubierta destinada a un uso residencial, posee
dos fachadas: una a la Ria Curros Enriquez y la otra a la Raa Divinas Palabras. Es una construccién datada
del ano 1940 que se ha ido ampliando con el paso de los afnos anadiendo la zona trasera en el ano 64 y en
los anos 80 se subid la altura de delante afiadiendo una planta y dandole acceso desde fuera por medio

de escaleras anexas.

Posee estructura de pérticos de hormigdn armado y forjados unidireccionales de viguetas semiresistentes,
con un estilo exteriormente que carece de importancia ya que no posee las caracteristicas propias de una

construccion tradicional protegida por su interés cultural.

El edificio tiene referencia catastral 4324101NH1142S00041JZ. La finca tiene una superficie de 150 m?2

aunque solamente estan ocupados 80 m2.

Foto 1. Fachada lateral de la edificacion
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Foto 2. Fachada principal de la vivienda
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Foto 3. Fachada lateral de la edificacion
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8. OBJETO Y ALCANCE DE LA MODIFICACION
La redaccion de este documento tiene por objeto la modificacion de los siguientes documentos:

1. Modificar el Plan Especial de Proteccién del Casco Antiguo y Reforma interior de Vilanova de
Arousa, es decir:

a. Modificar el plano PB3. “alineaciones y altura de la edificacion”, en lo referente a
alineacién, como se puede apreciar en las edificaciones anexas toda la ocupacion de
éstas estan edificadas en su totalidad, por ello planteamos que en dicha parcela se pueda
ocupar todos los metros cuadrados de la misma y asi adaptarse a la armonia del entorno
parcelario.

Recuperacion de la linea antigua de la edificacion, donde antano se encontraba un
pequeno jardin anexo a la vivienda propiedad de los moradores que se pavimentd hace
anos con loseta hidraulica, ya que de esta forma se seguiria la linea de las edificaciones
de la calle Curros Enriquez, puesto que actualmente la linea se desplaza hacia el interior

de la parcela.
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La linea interior de la parcela respetara la linea del hérreo contiguo de la rda Divinas
Palabras dejando una separacion suficiente para el perfecto mantenimiento y proteccion

de este.

b. Modificar planos de las ordenanzas graficas nimeros 36-B y 36-C en las cuales se
modificaran las lineas de la envolvente edificatoria para adecuarlas al nuevo edificio
puesto que se plantea cambiar la fachada principal hacia la calle Curros Enriquez ya que
es la calle principal donde seria mas logico dar el acceso a la edificacion hotelera que se
proyecta. Las alturas de la nueva edificacion se adaptaran a las alturas maximas de las
edificaciones colindantes. La cubierta seguira las caracteristicas descritas en la normativa

del PERI existente de Vilanova.
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c. Apertura de hueco de fachada en hastial entre aleros de bajo cubierta, ya que al ser uso
hotelero el objeto de esta modificacién, es interesante poder tener una puerta de aire con
Vistas a la casa Museo Valle Inclan, dotando de esta manera la habitacion estrella del

Hotel de un atractivo mayor y mejorando la habitabilidad y salubridad de la misma.

9. DESCRIPCION DE LA PROPUESTA DE EDIFICACION

Tras las modificaciones del Plan se pretende la construccion de una unidad hotelera de 2 estrellas
distribuida de la siguiente forma:

En planta sétano se colocaran zonas de instalaciones y almacenes. En la planta baja se
distribuiran todos los servicios como son el saldon social, la recepcion, zona de restauracion, aseos
y una habitacion para minusvalidos, en la primera planta se situaran 4 habitaciones y en la planta
bajo cubierta se situara otra habitacion y los vestuarios, asi como zonas de almacenaje muy
necesarias para este tipo de edificaciones.

Las condiciones estéticas y formales previstas para la nueva construccion tienen como propdésito
obtener una mejorada imagen final que no desentone y que pueda integrarse en el entorno del

casco histoérico de Vilanova de Arousa

FACHADAS

La fachada sera levantada en su paramento exterior con piedra granitica de grano fino del tipo
morena gallega, siendo la posicion de las piedras horizontal, integrandose perfectamente con el
entorno. El acabado de esta piedra de fachada sera abujardado fino.

Las piezas de fachada seran encintadas y el acabado final de las juntas sera con mortero del color
que entone con la propia piedra.

De esta manera continuamos con los materiales utilizados en las edificaciones colindantes a la

edificacion objeto y asi mejorar y enriquecer el patrimonio del Concello de Vilanova de Arousa.

CUBIERTA
La cubierta se realizara inclinada, adoptando la construccion tradicional a dos aguas. Los faldones
se realizaran en acabado de teja ceramica curva como material de cobertura y no se sobrepasara

en ningln caso la inclinacién de 35°.

HUECOS Y VANOS

Los huecos se realizaran con una composicion vertical tradicional guardando la proporcionalidad
ya que en su gran mayoria seran puertas de aire, siendo la altura libre maxima de 2.50m vy el
ancho de 1.20m, existiendo huecos de dimensidon menor pero siempre guardando la verticalidad.

Estos huecos de aire estan compuestos por carpinteria exterior en PVC y vidrio transparente.

10. CONCLUSION
Toda la documentacién aqui referida es para llevar a cabo la modificacion tanto de las Normas
subsidiarias como del Plan Especial de Reforma Interior y Proteccion del Casco Antiguo de

Vilanova de Arousa para modificar las alineaciones y alturas de una parcela sita en esquina de la
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Rua Curros Enriquez y Rua Divinas Palabras para dar cabida a un hotel de dos estrellas que sera

impulso econdmico de la zona y que se integrara con la tipologia tradicional de la zona ya que esta
situado dentro del casco histérico.

En Vilagarcia de Arousa, 15 de Julio de 2019
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PLANOS
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